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Andelsboligforeningen Strandbo 1

ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt drsrapport for Andeisboiigforeningen Strandbo I.

Rrsrapporten er afiagt i overensstemmelse med Srsregnskabsiovens bestemmelser for regnskabskiasse
A, andelsboiigforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og B samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at 3rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktlver, passiver og
finansielle stiliing pr. 31. december 2018 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar til
31. december 2018.

Der er efter regnskabsdrets afsiutning Ikke Indtruffet beglvenheder, der vaesentiigt vil kunne p3virke
vurderingen af foreningens finansielle stiliing.

Arsrapporten indstilles tii generalforsamiingens godkendeise.

Kabenhavn K, den 17 /4 2019

Administrator

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S

Kgbenhavn K, den  17/4 2019

Bestyrelse

Jonas Michael-Lindhard Kasper Hjalager Albrechtsen Katrine May
Formand

Soren Juhl Vind Sebastian Louis Peronard
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Andelsboligforeningen Strandbo I

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Strandbo I,

Revislonspitegning pa drsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret 3rsregnskabet for Andeisbollgforeningen Strandbo I for perioden 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopggreise, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabslovens bestemmeiser, andeisboligforeningslovens § 5, stk.
11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finanstelle stiiiing pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmeise med arsregnskabslovens bestemmelser,
andelsboligforeningsiovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationaie standarder om revision og de
yderiigere krav, der er gaeidende i Danmark. Vores ansvar ifoige disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet®. Vi er
uafhzengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regier) og de yderligere krav, der er gaeidende i Danmark, ligesom vi har opfyidt vores ovrige
etiske forpligteiser i henhold tii disse regier og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaavelse af forhold ved revislonen

Andelsboligforeningen har i overensstemmeise med Erhvervsstyreisens vejledning om 3rsregnskaber for
andelsbolligforeninger, der aflaagger Srsregnskab efter 3rsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal | resuitatopgorelse og noter. Disse budgettai har, som det ogsé fremgar af
resultatopgereise og noter, ikke vaeret underiagt revision.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledeisen har ansvaret for udarbejdeisen af et drsregnskab, der giver et retvisende biliede |
overensstemmelse med 8rsregnskabsloven, andeisboligforeningsiovens § 5, stk. 11, 0g § 6, stk. 209 8
samt foreningens vedtzegter. Ledeisen har endvidere ansvaret for den Interne kontrol, som iedeisen
anser for nedvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigeiser eiler feji.

Ved udarbejdeisen af 2rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhoid vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
Zrsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre iedeisen enten har til
hensigt at likvidere foreningen, indstilie driften elier ikke har andet realistisk alternativ end at gore

dette.

Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores m3i er at opnd hoj grad af sikkerhed for, om 3rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformatlon, uanset om denne skyides besvigeiser eiier feji, og at afgive en revlslon5p3tegnlng med
en konklusion. Haj grad af slkkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmeise med internationaie standarder om revision og de yderiigere
krav, der er gaidende | Danmark, aitid vil afdzekke veasentlig fejlinformation, ndr sddan findes.
Fejlinformation kan opstd som foige af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentiige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eiier samlet har indflydelse pd@ de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundiag af drsregnskabet.

Som led i en revislon, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderiigere krav, der er gaeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethoider professionei
skepsis under revisionen. Herudover:

) Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentiig fejlinformation | arsregnskabet, uanset om

4
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Andelsboligforeningen Strandbo I

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

denne skyldes besvigelser eiier fejl, udformer og udfarer revisionshandiinger som reaktion pd disse risici
samt opn%r revisionsbevis, der er tiistrazkkeligt og egnet til at danne grundiag for vores konkiusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentiig fejlinformation for8rsaget af besvigelser er hejere end ved
vaesentlig fejiinformation forirsaget af fejl, idet besvigeiser kan omfatte sammensvasrgeiser,
dokumentfalsk, bevidste udeiadelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontroi.

» Opnar vi forstdeise af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konkiusion om effektiviteten af foreningens interne kontroi.

. Tager vi stiliing tii, om den regnskabspraksis, som er anvendt af iedelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede opiysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkiuderer vi, om ledelsens udarbejdeise af rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pg grundlag af det opndede revisionsbhevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eiier forhold, der kan skabe betydelig tvivi om foreningens evne
tll at fortseette driften. Hvis vi konkiuderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skai vi | vores
revisionsp3tegning gere opmaerksom p3 opiysninger herom i Arsregnskabet eller, hvis s3danne
oplysninger ikke er tiistreekkelige, modificere vores konkiusion. Vores konkiusioner er baseret pa det
revislonsbevls, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eiler
forhold kan dog medfere, at foreningen ikke izngere kan fortszette driften.

. Tager vi stiliing tii den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om 3rsregnskabet afspejier de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en s3dan made, at der gives et retvisende biilede heraf.

Vi kommunikerer med den pverste |ledeise om biandt andet det pianiagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventueile betydelige
managler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 23 /4 2019

Revision Kgbenhavn
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab VBR
CVR nr. 34452342

BoAﬁ'%’( s

Statsautoriseret revisor
mne2300
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Andelsboligforeningen Strandbo I

FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen

Bestyrelse

Administrator

Revlisor

Andelsboiigforeningen Strandbo I

c/o Sven Westergaard Ejendomsadministration A/S
Store Kongensgade 24 B

1264 Kgbenhavn K

CVR-nr: 2598 48 03
Kommune: Kgbenhavn
Regnskabsdr: 1. januar - 31, december

Jonas Michaei-Lindhard, formand
Kasper Hjalager Albrechtsen

Katrine May
Saren Juhi Vind
Sebastian Louis Peronard

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
Store Kongensgade 24
1264 Kgbenhavn K

Revision Kebenhavn
Statsautoriseret Revisionsanpartsseiskab VBR

Nimbusparken 24, 3. sai.
2000 Frederiksberg
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Andelsboligforeningen Strandbo I

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Strandbo 1 er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabsiovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboiigiovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2
og 8 samt foreningens vedtzagter.

Form3let med &rsrapporten er at give et retvisende biliede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos mediemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formdiet at give de efter bekendtgereise nr. 640 af 30. maj 2018, jf.
andeisboiigforeningslovens § 6, stk. 2, kraevede nogleopiysninger og at give oplysning om andelenes
veerdi, jf. lov om andeisboligforeninger og andre boligfaeliesskaber (andeisboligforeningsioven), § 6, stk.
B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r og afigges i danske kroner, pd
neer at der er foretaget hensattelse tii Grundejernes Investeringsfond.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgereisen er opstillet, s3 denne bedst viser foreningens aktivitet i det forigbne regnskabsar.

De | resultatopgorelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabs%ret er medtaget for at vise
afvigelser | forhoid til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafglfter | henhold til budget
har veeret tilstraekkellge tii at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaagter
Boligafgift og iejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen efter

faktureringsprinclppet.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtzegtsfares i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetaite indtzegter. Disse indtagter er sdledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuidt ud i

regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopgereisen nar den retsiige

betalingsforpligteise opstar.

Finansielle poster
Finansieile indtazgter og omkostninger indregnes i resuitatopgereisen med de beisb, der vedrgrer

regnskabsperioden,
Finansieiie indteegter bestdr af renter af bankindestdender.

Finansieile omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeid, amortiserede kurstab og i@neomkostninger fra optagelse af i&n (prioritetsgezeid),
indeksrequiering af restgeziden vedrgrende indeksidn samt renter af bankgaeld.
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Andelsboligforeningen Strandbo I

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pd anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaettes ved

farste indregning tli kostpris.

Ved efterfelgende indregninger veerdians=ttes foreningens ejendom tii dagsvaerdien pd balancedagen
svarende tii valuarvurdering. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte p3 foreningens
egenkapital pd en sarskilt opskrivningshenlzggeise. Opskrivninger tilbageferes i det omfang,
dagsvaerdien faider. I tilfeide hvor dagsveerdien er iavere end den historiske kostpris, nedskrives
ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes |
opskrivningshenlazggeisen, indregnes i resultatopgereisen.

Den seneste offentiige vurdering udger kr. 147.500.000

Der afskrives ikke pd foreningens ejendom, ide ejendommens veerdi skennes opretholdt ved almindeiig
vedligeholdeise.

Fiberby udstyr/netvaerk afskrives efter forventet levetid svarende tii 10 ar,

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianszattes til nominel veerdi, Vardien reduceres med nedskrivning tii impdegdeise

af tab.

Bindingspligt overfor Grundejernes Investeringsfond bestdr af indestdende pd seerskilt konto hos
Grundejernes Investeringsfond med tilieeg af &rets indbetalingsforpligteise. Tiigodehavendet modsvares
af det under hensatte forpligteiser indregnede belab, og virker derfor neutralt i relation tii
andeisvaerdiberegningen. Rentetiiskrivningen pd indest3endet fores som en saerskilt post pa foreningens

egenkapitai.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfaigende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide behoidnlnger omfatter indidnskonti i pengeinstitutter. Likvide beholdninger maies tll amortiseret

kostpris, hviiket saedvanligvis svarer til nominel vaardl,

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes mediemmers andeisindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningsheniaggeisen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

Under “andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vediigeholdelse samt reservation til
imodegdelse af veerdiforringeise af foreningens ejendom, kursreguieringer m.v. i averensstemmelse
med generalforsamlingsbesiutning.

“Overfart resultat mv." indehoider akkumuleret resuitat.
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Andelsboligforeningen Strandbo I

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Hensatte forpligtelser
"Forpligteise Grundejernes Investeringsfond" vedrgrer foreningens forpligtelse tii at afholde

vedligehoidelsesomkostninger i henhold til boiigreguleringsiovens bestemmelser. Belabet modsvarer den
under aktiver indregnede bindingspiigt.

Prioritetsgaeld
Prioritetsgaid indregnes ved I&neoptageisen tii kostpris, svarende til det modtagne provenu efter

fradrag af afholdte transaktionsomkostninger, 1 efterfpigende perioder veerdianszttes prioritetsgaelden
til amortiseret kostprls svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendeise af den effektive rente.
Forskeiien meliem provenuet og den nomineiie veaerdi indregnes dermed i resuitatopgerelsen over lanets

labetid.

Prioritetsgeeiden er sdledes veerdiansat til amortiseret kostprls, der for kontantldn svarer til l8nets
restgaeld. For obiigationsidn svarer amortiseret kostpris til en restgaeid, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved I8neoptageisen reduceret med betaite afdrag og korrigeret for en over
afdragstiden foretagen afskrivning af 1&nets kurstab og idneomkostninger pa optageisestidspunktet.

Pvrige geeldsforpligtelser
@vrige gaeidsforpligtelser vaerdianszettes tii nominel veerdi.

OVRIGE NOTER

Nagleoplysninger
De i noterne anforte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der falger af § 3 i
bekendtgereise nr. 640 af 30. maj 2018 fra Erhvervsministeriet om oplysningspiigt ved salg af

andelsboilger.

Andelsvaerdi
Beregningen af andeiskronen foretages i overensstemmelse med 85, stk. 2, | iov om

andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber, samt foreningens vedtagter.
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Andelsboligforeningen Strandbo I

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

O o~ o b

10
11
12

13

Boiigafgift
Lejeindtagter
@vrige indtgter

Indtaegter i alt

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renhoideise

Vediigehoidelse, Ipbende

Vediigeholdelse, genopretning og renovering
Fareningsomkostninger

@vrige foreningsomkostninger

Tab pd tilgodehavender

Afskrivninger m.v.

Omkostninger i alt
Resultat fgr finanslelle poster

Finansieringsomkostninger

Finansiering i alt

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Overfort resultat m.v.™:
Betalte afdrag prioritetsgaeid

Overfert restandel af &rets resultat

Resultatdisponering i alt

10

2018

kr.

Budget

Ej revideret

4.740.976
228.000
0

4.969.976

-628.600
-605.700
-390.000
-770.475
0
-313.210
-40.000
-20.000
-3.125

-2.771.110
2.198.866

-280.000

-280.000

1.918.866

2.129.854
-209.988

1.919.866

2018
kr.

4.740.976
229.622
11.433

4.982.031

-630.038
-569.412
-378.042
-563.62%
-2.392.707
-328.936
-63.479

0

-3.125

-4.929.368

52.663

-165.794

-165.794

-113.131

2.262.642
-2.375.773

-113.131

2017
kr.

4.740.976
228.477
11.148

4.980.601

-628.454
-600.872
-361.346
-343.085
0
-312.010
-32.043
-10.479
-3.125

"2- 291 1414

2.689.187

-331.378

-331.378

2.357.809

2,083.723
274.086

2.357.809
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Andelsboligforeningen Strandbo I

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 AKTIVER

14

15

16
17
18
19
20

21

Matr. nr. @stervold Kvarter, Kebenhavn 917,918,923
Dagsvaerdi iht. Valuarvurdering af 13. marts 2019

Den seneste offentlige ejendomsvurdering udger

Kr. 147.500.000
Fiberby

Materielle anlaagsaktiver i alt

Anlagsaktiver

Varmeregnskab

Antenneregnskab

Indestdende Grundejernes Investeringsfond
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

AKTIVER

11

2018
kr.

182.775.000

20,998

182.795.998

182.795.998

0

0
558.829
2.972
152.402

754.203
3.845.532

4.599.735

187.395.734

2017
kr.

181.850.000

24.123

181.874.123

181.874.123

0
0
560.625
0
177.254

737.879

6.087.208

6.825.087

188.699.211

Penneo dokumentnagle: HYX7Y-717GV-SQDUZ-UQOZY-EO3LE-8AC4D



Andelsboligforeningen Strandbo I

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 PASSIVER

22

23
24

25

26
27

Andelsindskud
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfart resultat m.v.

Andre reserver (jf. forsiag til generaiforsamlingsbeslutning)
Reserveret til imedegaelse af vaerdiforringelse af ejendom

Andre reserveri alt

Egenkapital

Indvendig vedligehold
Forpligtelse Grudejernes Investeringsfond

Hensatte forpligtelser

Prioritetsgaeld

Langfristede gxldsforpligtelser i alt

Kortfristet andel af iangfristede geeldsforpligteiser
Forudbetaiinger
@vrig anden geeld

Kortfristede gasldsforpligtelser | alt

Galdsforpligtelser

PASSIVER

28 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
29 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

12

2018
kr.

8.762.000
124.340.021
10.177.250

143.279.271

15.000.000

15.000.000

158.279.271

241.467
598.829

840,296

25.610.557

25.610.557

2,127.269
41,142
497.195

2.665.610

28.276.167

2017
kr.

8.762.000
123.415.021
8.325.415

140.502.436

17.000.000

17.000.000

157.502.436

226.284
560.624

786.908

28.012.185

28.012.185

1.988.283
41.105
368.290

2.397.682

30.409.867

187.395.734 188.699.211
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Andelsboligforeningen Strandbo 1

NOTER

1 Boligafgift
Boligafgift beboelse
Moderniseringstillaag

2 Lejeindtasgter
Leje beboelse
Leje keelder

3 @vrige indtagter
Diverse indtzegter ejendom
Ekstraordinzere indtagter

4 Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter
Forsikringer
Erhvervsforsikringer
Glasforsikringer

5 Forbrugsafgifter
Renovation m.v.
Rottebekampeise
Skorstensfejer
E!

Vand
Rrsafregning vand

13

2018

kr.

Budget

Ej revideret

4.736.776
4,200

4.740.976

223.000
6.000

229.000

465.600
144.500
2.500
16.000

628.600

220.900
3.500
1.300

60.000

320.000

o

605.700

2018
kr.

4.736.776
4,200

4.740.976

223.622
6.000

229.622

11.433

11.433

465.603
145.315
2.999
16.121

630.038

220,515
3.887
1.308

62.844

306.888

-26.030

569.412

2017

4.736.776
4.200

4.740.976

222.477
6.000

228.477

6.148
5.000

11.148

465.603
144,519
2.384
15.948

628.454

226.723
3.263
1.281

53.516

298.213

17.876

600.872
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Andelsboligforeningen Strandbo I

NOTER 2018 2018 2017
kr. kr. kr.
Budget - -

Ej revideret - -

6 Renholdelse

Vicevart 200.000 117.202 115.825
Trappevask 190.000 143,921 139.957
Vinduespolering 0 14,143 13.758
Vicevaertaflgsning 0 45.256 48.011
Reguiering feriepengeforpligteise 0 740 -396
KM-godtgerelse, vicevaert 0 1.841 2.570
Samiet betaling 0 B840 680
ATP-bidrag, viceveert 0 2.272 2.272
Telefon, viceveert 0 10.514 9.988
Gebyr datalen 1] 3.098 2.800
Vicevartkontor 0 2.728 3.224
Skadedyr 0 12.569 5.941
Haveaniag 0 2.150 2.095
Snerydning 0 1.224 0
Renggringsartikier 0 19,373 14.621
Arbejdstoej 0 171 0

390.000 378.042 361.346

14
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NOTER 2018
kr,

Budget

Ej revideret

7 Vedligeholdelse, lgbende
Blikkensiager VVS
Faldstammer og stigestrenge
Elektriker
Lasesmed, nogier og skilte
Nye navneskilte
Negier opkrazvet
Maler
Murer
Snedker og temrer
Tag og tagrender
Glarmester
Reparation/service eftersyn elevator
Teknisk rddgivning
Teknisk radgivning renovering af hovedtrapper
Teknisk r3dgivning vediigeholdeisespian
Teknisk Radgivning kviste
Teknisk Radgivning altaner
Varmeanlag
Kioakarbejde
Vaerktaj og Inventar
Drift af maskiner
Dertelefon/porttelefon
Reparationer og vediigeholdeise 500.000
Hensat ti! indvendig vediigehoidelse 20.475

3]
Ul
o
=
S0 00000000000

[ = e N oo B o [ o N o [ o J &

770.475

8 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Renovering af trappeopgange 0
Udskiftning af silikonefuger under flunk vinduer 0

15

2018
kr.

178.745
17.247
4.781
21.502
31.000
-2.400
12.685
44.338
59.412
18.167
0
62.738
3.024
0

0
15.636
5.000
45.842
8.988
2.686
358
8.805

20.475

563.629

2.280.876
111.831

2.392.707

2017
kr.

51.076
24.161
7.678
5.385

-1.200
41
6.449
36.053

3.599
72.463
11.000
18.000

7.500

0

0
51.340
5.549
1.589
226
22.156
0
20.020

343.085
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NOTER

10

11

12

Foreningsomkostninger
Kontorartikier, (kopier,kuverter, bring)
Gebyr bank, PBS m.v.

Kontorartikler, {kopier,kuverter, bring)
Administration

Honorar udarbejdeise af budget
@vrige administrationsomkostninger
pakravsgebyr - administration netto
Revisorhonorar

Advokathonorar bistand ekstraordinaer
generalforsamiing

Vurderingshonorar
Varmeregnskab

@vrige foreningsomkostninger
Honorar bestyreise

Honorar bestyreise sidste ar
Generalforsamling og mgder
Internetopkobling

Drift EDB

Tab p3 tilgodehavender
Tab pé tidligere beboer

Afskrivninger m.v.
Afskrivninger Fiberby

16

2018

kr.

Budget

Ej revideret

0
10.000
15.000

195.960

0

3.000

0

29.500

0
18.750
41.000

313.210

19.250

20.750

40.000

20.000

20.000

3.125

3.125

2018
kr.

236
8.544
9.490

195.960
0

3.000
632
29.500

25.000
19,938
36.636

328.936

19.250
7.500
34.062
2.667

63.479

3.125

3.125

2017

0

B.645
11.813
194.405
3.750
3.000
1.324
29.500

0
18.750
40.824

312.010

18.750

10.388
2.667
238

32.043

10.479

10.479

3.125

3.125
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NOTER 2018 2018 2017
kr. kr. kr.
Budget e -
Ej revideret - -
13 Finansieringsomkostninger

Prioritetsrenter Realkredit Danmark 130.000 11.289 331.378
Bidrag Realkredit Danmark 150.000 154.505 0
280.000 165.794 331.378
2018 2017
kr. kr.

14 Matr. nr. @stervold Kvarter, Kebenhavn 917,918,923
Kostpris, primo 58.434.980 58.434.980
Kostpris i ait 58.434.980 58.434.980
Opskrivninger, primo 123.415.020 118.365.020
Rrets opskrivninger 925.000 5.050.000
Opskrivninger | alt 124.340.020 123.415.020

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018 182.775.000 181.850.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr. 31. december 2018 i henhoid til vurdering af 21. marts
2019 af ejendomsmaegler og Valuar Peter Ryaa. Den seneste offentlige vurdering udger kr.
147.500.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pé en afkastprocent pd 3,5%, og
inflation pé 1,5% Afkastprocenten svarer til det forretningskrav, en keber vilie stilie ti!
ejendommens afkast. Jo hgjere krav der stiiles til afkastet, jo iavere bliver ejendommens
dagsvaerdi anden lige.

Dagsveerdiberegningen er faisom overfor udsving i afkastprocenten, idet en fgisomhedsberegning
viser, at en stigning i afkastprocent p3 0,5% p.a. vil medfare en nedszettelse af vurderingssummen
med ca. kr. 33,75 mio.

Valuarvurderingen er maksimalt geaeidende i 18 maneder i henhoid tii iov om andelsboligforeninger
og andre bofaeliesskaber § 5, stk. 2, litra b. Vurderingen skai veere galdende pa
handelstidspunktet.

17
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NOTER

15

16

17

18

19

Fiberby
Fiberby/aktivt udstyr
Afskrivninger primo
Arets afskrivninger

Varmeregnskab

A'conto varme indevaerende ar
Varmeudgifter indevaerende 3r
Energimeerkning

Varmeafregning

Skyidig varmeregnskab overfart tii gaeid

Antenneregnskab

Antenneregnskab primo

A’ conto modtaget internet

Betait Internet

Antenneudgifter

Skyldig antenneregnskab overfart tit gaeid

Indestiende Grundejernes Investeringsfond
Indestdende Grundejernes Invest.

Afsat skylidig indbetaiing uitimo

Afsat skyldig indbetaiing primo

Tiiskrevet renter

Heavet GI

Andre tilgodehavender
Restancer

18

2018
kr.

31.250
-7.127
-3.125

20.998

-144.35%9
130.305
15,286
-116.085
114.853

0

-21.821
-107.160
93.600
5.307
30.074

560.624
35.490
0

2.715

0

598.829

2.972

2.972

2017
kr.

31.250
-4.002
-3.125

24.123

-136.333
126.959
18.343
-B6.669
77,700

6.197
-109.530
76.325
5.187
21.821

0

781.436
35.035
-41.862
3.183
-217.167

560.625
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NOTER

20

21

Periodeafgransningsposter
Forudbetalt vand

Forudbetait DK hostmaster
Forudbetalt TDC 1. kvt
Forudbetalt YouSee
Forudbetait Service elevator
Forudbetalt Hofor varme
Forudbetait M3tte Expressen
Forudbetalt Wannafind
Forudbetalt giasforsikring
Forudbetait arbejdsskadeforsikring

Likvide beholdninger

Danske Bank 4001-3204 3104 32
Danske Bank 3001-11710581
Danske Bank 9570-60059837

19

2018
kr.

77.636
0
1.418
1,999
4.500
65.153
0
1.192
0

504

152.402

3.833.028
3.701
8.803

3.845.532

2017
kr.

85.158
45
1.825
1.327
4.500
63.479
3.130
1.192
16.121
477

177.254

6.074.704
3,701
8.803

6.087.208

Penneo dokumentnagle: HYX7Y-717GV-SQDUZ-UQOZY-EO3LE-8AC4D



Andelsholigforeningen Strandbo I

NOTER

22 Egenkapital

Andelsindskud
Andelsindskud

Tilgang af nye andele

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom

Saldo primo

Arets opskrivning

Overfort resuttat m.v.

Saido primo

Salg af andelisboliger

Renter Grundejernes Investeringsfond
Hensaetteise til Grundejernes Investeringsfond
Betaite afdrag prioritetsgeeld

Overfort til andre reserver

Overfort fra andre reserver

Rrets resultat

Egenkapital fer andre reserver

Reserveret til imgdegdeise af veerdiforringelse af ejendom

Saldo primo

Qverfert fra overfort resuitat m.v.
Overfart til overfart resultat m.v.

20

2018
kr,

8.650.000
112.000

8.762.000

123.415.021
925.000

124.340.021

B8.325.416
0

2.715
-37.750
2.262.642
0
2,000.000
-2.375.773

10.177.250

143.279.271

17.000.000
0
-2.000.000

15.000.000

158.279.271

2017

8.650.000
112.000

8.762.000

118.365.021
5.050.000

123.415.021

8.456.376
-5.938
3.183
213.985
2.083.723
-2.700.000
0

274.086

8.325.416

140.502.436

14,300.000
2.700.000
0

17.000.000

157.502.436

kr.
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NOTER 2018 2017
kr. kr.

23 Indvendig vedligehold

Saldo pr. 1. januar 226.284 206.264
Arets hensaettelse 20.475 20.020
Anvendt -5.292 0

241.467 226.284

24 Forpligtelse Grudejernes Investeringsfond

Saldo primo 560.624 781.436
Overfort fra overfert overskud eiier tab 2.715 -255.847
Afsat skyidig betaiing GI 35.490 35.035

598.829 560.624

Bindingspligten bestdr af indestdende pd seerskilt konto hos Grundejernes Investeringsfond med
tillaeg af arets skyidige indbetaiing. Foreningen har pligt til at vedligehoide ejendommen for et
tilsvarende belob. Bindingspligten formindskes og Indestdende frigives i det omfang afholdte
vediigeholdelsesomkostninger overstiger de hos iejerne opkraevede beleb | henhoid til
bestemmeiserne | boligreguleringsioven. Belpbet nedsaettes (frigives) ved et iejemals overgang til
andel. Rentetilskrivningen p3 kontoen posteres direkte p8 henholdsvis indestdende pd den
saerskilte konto og bindingspligten.

25 Prioritetsgaeid
Realkredit Danmark flexlan, inkonvertibel opr. 31.974.000,

0,4052%, bidragssats 0,53%, restiebetld 12 ar 19.668.030 21.751.753
Realkredit Danmark flex|&n inkonvertibel opr. 12.246.000,

1,8592%, bidragssats 0,53%, restiobetid 16 ar 3 mdr. 10.332.438 10.332.438
Arets afdrag -2.262,642 -2.083.723
Overfort tii kortfristede gaeidsforpligtelser -2.127.269 -1.988.283

25.610.557 28.012.185

Heraf forfalder 17.290.680 senere end 5 ar efter balancetidspunktet

Kontant restgzeid pr. 31. december 2018 udger kr. 27.950.748.

21
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26

27

Forudbetalinger
Deposita
Forudopkraevet leje
Vaskelds/deposita

Pvrig anden gaeld

Skyidig A-skat

Skyidigt ATP-bidrag

Skyidig barsel.dk/FIB+AER+AES
Skyidig feriepengeforpligteise
Skyldigt AM-bidrag
Mellemregning salg af andeie
Meliemregning beboere
Mellemregning med administrator
Hensat skyidig revisor

Skyidig Zimiing

Skyldig Peter Jahn

Skyidig HOFOR

Skyldig @rsted

Skylidig Brunata

Skyidig Certego

Skyldig Bangsbo elevator Service
Skyldig Finn L. & Davidsen A/S
Skyldig Glasforsikring

Skyidig City Kioak Service

Afsat bestyrelseshonorar
Skyldig Matte Xpressen A/S
Skyldig N.). Diemers Eftf.
Skyldlg Hoffmann Teknik A/S
Skyldig Mejishede Lase A/S
Skyldlg Rentokil Initial ApS
Skyldig varmregnskab

Skyldig antenneregnskab
Skyldig pakravsgebyr

22

2018
kr.

23.975
6.267
10.900

41.142

554
568

0
14.459
768
160.055
35.123
10.179
29,500
3.540
0
36.609
10.000
0

0
4,500
6.755

8.988
19.250
3.644

0

0

1.326
6.450
114.853
30.074
0

497.195

2017
kr.

23.938
6.267
10.900

41.105

734
568
172
13.71%
739
30.675
44.670

29.500
4.278
6.875

53.760
9.296

21.386

875
8.700
1.736

16.121

7.500
3.566
2,794
7.221
0

0
77.700
21.821
3.864

368.290
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NOTER 2018 2017
kr. kr.

28 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Skattepligt ved salg af andele
Foreningen er skattepligtig efter seiskabsskattelovens §1. stk. nr. & af resuitat fra erhvervsmaessig

udiejning.

I overensstemmelse med mange3rig praksis er foreningens avance ved saig af andele i forbindeise
med optagelse af nye medlemmer betragtet som skattefri. Der er derfor ikke beregnet skat af
fortjeneste ved salg af andele i forudgdende indkomstar.

To afgerelser fra landskatteretten peger i retning af beskatning farst vil indtraede, ndr det sidste
lejem3i overgdr til et medlem af foreningen, hvorved foreningen ophgrer med den
erhvervsmaessige udiejning. N&r der henses til de afgoreiser, er foreningen saledes ikke
skattepligtig af arets saig af iejligheder. Foreningen vil i henhoid til afgereiserne forst blive
skattepligtig ved salg af sidste Iejiighed, hvor den erhvervsmeessige udiejning pa dette tidspunkt
opharer. Ligningsridet bemaerker ligeledes at ejendomsavancen beregnes pd grundiag af hele
ejendommens handeisvaerd|, og den erhvervsmaessige andel omfatter tidligere 3rs saig af

lejiigheder.

Vi skal anbefale at bestyreisen tager landskatteretsafgereiserne samt ligningsradet afgarelse tii
efterretning inden afst3else af sidste lejemai og dermed opharer med erhvervsmaessige aktivitet,
idet dette kan medfgre betydelig skattemaessige konsekvenser for foreningen.

29 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeid til realkreditinstitutter, pa kr. 27.737.827 er der afgivet pant | ejendommen,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger kr. 182.775.000.

Herudover er der stiliet sikkerhed ved ejerpantebrev pd kr. 2.000.000 for bankengagement i
Danske Bank.

23
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NOTER

Oplysninger i skemaet er opgjort pr.

] 31. december 2018

1 iGrundlazggende oplysninger om andelsboligforeningen

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R | afsnit 4 er opgjort pr.

31. december 2018

L3neoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr.

31. december 2018

Seneste regnskabsperiode

1, januar 2018 - 31.
december 2018

!

B Antai BBR Areal m?
Bl Andeisbaliger 116 8.784
B2 Erhvervsandele
B3 Boliglejemai 8 455
B4 Erhvervsiejemai 2 119
BS @vrige lejemal, kaeldre, garager mv.,
B6 1alt 126 9.358
c Szt kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) areal (anden oprindelige
kiide) indskud

C1 Hvllket fordelingstal benyttes ved X

opgereise af andelsvaerdien?
c2 Hvilket fordelingstai benyttes ved X

opgerelse af boligafgiften?
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsneglen

her:
B |
D1 Foreningen stiftelsesar 2000
D2  Ejendommens opforelsesdr 1931
E Ja Nej
El Hafter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for X

andelen?
E2 Hvis ja, beskriv hvilken hzeftelse der er i foreningen:
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NOTER
1 |Grundi=eggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Seet kryds Anskaffelses- Vaiuar- Offentiig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af X
andelsvaerdien
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 182.775.000 19.531
F3 Generaiforsamiingsbestemte reserver 15.000.000: 1.603
%
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 8,21
G Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentiigt tiiskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplesning?
G2 Er foreningens ejendom pzlagt tiiskudsbestemmelser, jf. lov X
om frigereise for visse tilskudsbestermmmelser m.v.
(lovbekendtgoreise nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekeobsklausui (hjemfaidspligt) pa X
[ foreningens ejendom?
2 lAndelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H gennemsnit kr. pr. andels-m2 pr,
r
H1 Boligafgift 540
H2 Erhvervslejeindtzegter
H3 Boliglejeindteaegter 25
3 Forrige ar Sidste an 13r
n Krets overskud (fer afdrag), gennemsnit kr. 240 268 -13
pr. andeis-m? (sidste 3 3r) i
K Gennemsnit kr. pr. andeis-m?
Ki Andeisveerdi 16.287
K2 Gald - omszetningsaktiver 2.695
K3 Teknisk andeisvaerdi 18,982

25
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NOTER

3 {Byggeteknik og vedligehoideise

M Forrige ar Sidste ar 13r

M1 Vedligeholdelise, isbende (gennemsnit 49 37 60
kr.pr.m?)

M2 Vediigeholdeise, genopretning og 256
renovering (gennemsnit kr.pr.m?)

M3 Vedligehold, i ait (kr.pr..m?) 49 37 316

4 [Finansielle forhold

P %%

P1 Frivaerdi (geeldsforpligteiser ssmmenholdt med ejendommens 85

] regnskabsmaessige veerdi)

R Forrige ar Sidste ar Iar

R1 [Erets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 3r) | 223 237 258

26
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Supplerende nggletal i gvrigt
Ud over de lovkraavede nggletalsoplysninger overfor er der beregnet faigende negletal pr. statusdagen,
der medvirker til at skabe det forngdne overblik over foreningens skonomiske forhold:

Boligtype Antal Areal
Andelsboliger 116 8.784
Boliglejemal B8 455
Erhvervsiejerndl 2 119
Ialt 126 9.358

Beregnede nogletal for foreningen:

kr. pr. kvim andel

kr. pr. kvm total

Offentlig ejendomsvurdering 16.834 15.685
Valuarvurdering 20.808 19.531
Anskaffelsessum (kostpris) 6.652 6.244
Gesldsforpligtelse fratrukket omsaetningsaktiver 2.695 2.530
Foresl3et andelsveerdi 16.287 15.288
Reserver uden for andelsvaerd| 1.708 1.603
(Boligafgift, leje, erbhverv pr. m2} kr. / kvm
Boligafgift | gennemsnit pr. andelsbiolig-kvm 540
Boliglejeindtaegt pr. udlejede bolig-kvm 491
Erhvervslejeindtazagt pr. udlejede erhvervs-kvm -
Omkostninger mv. i pct. I pct.
Vedligeholdelsesomkostninger 40%
Pvrige omkostninger 27%
Finansielle poster, netto 2%
Afdrag 31%
100%
Boligafgift | procent af samlede ejendomsindtzgter 95,16 %

27
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Andelsvaerdiberegning

Ejendommen optaget til handelsvaerdi som udiejningsejendom og

prioritetsgaald optaget til kursvaerdi

Egenkapitai pr. 31, december 2018 158,279.271

Hensat til fremtidig vedligeholdelse og konjunkturudsving -15.000.000
143.279.271

Prioritetsgeeld, restgaeld 27.737.827

Prioritetsgeeld, kursvaerdi 27.950.748 -212.921

Reguleret egenkapital 143.066.350

Fordelingstal = indskud

Samlet fordelingstal pr. 31, december 2018 8.762.000

Veerdi pr. indskudt krone pr. 31. december 2018

143.066.350/8.762.000 16,3280

Opmarksomheden henledes p&, at andelsboligforeningen har pligt til at nedszette

Andelsvaerdien ved en ekstraordinaer generalforsamling, hvis foreningens vaigte princip

for opgereiser af veerdien af andeiene - dvs. den offentlige ejendomsvurdering en/

valuarvurdering matte falde.
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