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Andelsboligforeningen Strandbo I

Foreningsoplysninger

Forening
Andelsboligforeningen Strandbo I
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Regnskabsperiode: 1. januar 2010 - 31. december 2010
Kundenummer: 14365291
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Mads Iversen
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Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
Store Kongensgade 24

1264 Kgbenhavn K

Revision

Revision Kgbenhavn

registreret revisionsaktieselskab
Lersg Parkallé 42-44

2100 Kgbenhavn @




Andelsboligforeningen Strandbo I

Ledelsespategning

Bestyrelse og administration har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2010 for An-
delsboligforeningen Strandbo 1.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven samt yderligere krav i vedtaeg-
ter eller aftaler. Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at drsrapporten
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2010

samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs8ret 1. januar 2010 - 31. december 2010.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 7. marts 2011

Administr

Mads Kristian Buchard lle Mads Iversen

oy LS

Louise Bondo




Andelsboligforeningen Strandbo I

Den uafhaengige revisors pategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Strandbo I

Vi har revideret 8rsregnskabet for Andelsboligforeningen Strandbo I for regnskabsdret 1. januar
2010 - 31. december 2010, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet aflaegges efter &rsregnskabsloven. Revisionen omfatter ikke budgettal, hvor-
for vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for &rsrapporten

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge et arsregnskab,
der giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udgvelse
af regnskabsmaessige skgn, som er rimelige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om drsrapporten p8 grundlag af vor revision. Vi har ud-
fart vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at
vi lever op til etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen med henblik pa at opnd hgj grad
af sikkerhed for, at 8rsrapporten ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er an-
fort i &rsrapporten. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvi-
gelser eiler fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for
foreningens udarbejdelse og aflaeggelse af en &rsrapport, der giver et retvisende billede, med
henblik pa8 at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke
med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En re-
vision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er pas-
sende, om de af ledelsen udgvede regnskabsmaessige skgn er rimelige samt en vurdering af den
samlede praesentation af 8rsrapporten. ’

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Andelsboligforeningen Strandbo 1

Den uafhzengige revisors pategning

Konklusion
Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsdret 1. januar 2010 - 31. december 2010 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kabenhavn, den 7. marts 2011

Revision Kgbenhavn
registreret revisionsaktieselskab

ok | /éz/zv/ ﬁmﬁgmﬁﬁ/

ens Dams

Statsautoriseret revisor Registreret revisor FRR




Andelsboligforeningen Strandbo I

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Strandbo I for 2010 er aflagt i overensstemmelse med
Srsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til seneste regnskabsar.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, n3r det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fragd foreningen, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 8rs-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskriv-
ninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regn-
skabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Indtaegtskriterium
Foreningens indtaegter er indregnet i resultatopggreisen efter faktureringsprincippet.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter er indregnet i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Rrets skat, som bestar af rets aktuelle skat, indregnes | resultatopgerelsen med den del, der kan
henfgres til drets resuitat.




Andelsboligforeningen Strandbo I

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen er optaget til anskaffelsesvasrdi med tilleeg af foretagne forbedringer.

Der er ikke foretaget afskrivninger pd ejendommen, idet ejendommens vaerdi skgnnes opretholdt
ved almindelig vedligeholdelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Gaeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronen foretages i overensstemmelse med §5, stk 2, i lov om andelsbolig-
foreninger og andre boligfallesskaber, samt foreningens vedtaegter.
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Andelsbofigforeningen Strandbo 1

Budget

2010 2010 2009

Resultatopggrelse kr. kr. kr.
Ej revideret

Boligafgift 1 4.398.996 4.400.608 4.396.125
Lejeindtaegt 2 407.125 419.459 392.750
Feellesudgifter 3 0 -1.400 -503
Andre indteegter 4 0 1.126 12.245
Indtaegter i ailt 4.806.121 4.819.793 4.800.617
Vedligehold 5 -634.399 -437.340 -955.964
Viceveert og renholdelse 6 -340.000 -328.254 -320.563
Forsikringer 7 -150.000 -150.476 -145.518
Skatter og afgifter m.v. 8 -1.005.585 -1.012.610 -906.555
Foreningsomkostninger 9 -305.000 -294.238 -317.842
Resultat for finansielle poster 2.371.137 2.596.875 2.154.175
Andre finansielle indtagter 10 30.000 25.040 56.106
Andre finansielle omkostninger 11 -1.650.000 -1.766.055 -1.650.548
Arets resuitat 751.137 855.860 559.733
Afdrag prioritetsgaeld -710.000 -715.115 -504.352
Resultat efter afdrag 140.745 55.381

41.137




Andeisboligforeningen Strandbo I

31.12.2010 31.12.2009

Balance, aktiver kr. kr.
Ejendom, matr. @stervold Kvarter Kgbenhavn

917,918,923 12 38.661.626 38.661.626
Renovering tag, vinduer, facade 19.773.354 19.582.645
Anlaegsaktiver i alt 58.434.980 58.244.271
Tilgodehavender 12.494 38.993
Periodeafgraensningsposter 13 0 6.743
Indestdende Grundejernes Investeringsfond 481.136 415.219
Likvide beholdninger 14 1.792.385 6.551.634
Omsatningsaktiver i alt 2.286.015 7.012.589
Aktiver i alt 60.720.995 65.256.860

10



Andelsboligforeningen Strandbo I

31.12.2010 31.12.2009
Balance, passiver kr. kr.
Andelskapital 15 8.390.000 8.390.000
Overfort overskud eller underskud 16 7.877.776 7.021.916
Egenkapital i alt 16.267.776 15.411.916
Geeld til realkreditinstitutter 17 42.579.403 31.079.517
Forudbetalinger 18 88.572 89.112
Indvendig vedligehold 19 406.845 390.420
Kreditinstitutter i gvrigt 20 0 17.130.689
Skyldige omkostninger 21 1.258.508 1.045.054
Anden geeld 22 119.891 110.152
Gzeldsforpligtelser i alt 44.453.219 49.844.944
Passiveri alt 60.720.995 65.256.860
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 23
Eventualforpligtelser 24

11



Andelsboligforeningen Strandbo I

Budget
2010 2010 2009
Specifikationer kr. kr. kr.
Ej revideret
1 Boligafgift
Boligafgift beboelse 4.398.996 4.400.608 4.396.125
4.398.996 4.400.608 4.396.125
2 Lejeindtaegt
Leje beboelse 390.125 387.559 381.745
Leje P-plads 0 8.400 2.275
Leje garage 11.000 17.500 2.730
Leje keaelder 6.000 6.000 6.000
407.125 419.459 392.750
3 Faellesudgifter
Leje, tomgang 0 -1.400 -503
0 -1.400 -503
4 Andre indtaegter
Diversé indteegter ejendom 0 1.126 12.245
1.126 12.245

12



Andelsboligforeningen Strandbo I

Budget
2010 2010 2009
Specifikationer kr. kr. kr.
Ej revideret

5 Vedligehold
Blikkenslager VWS 0 -101.328 -80.863
Udskiftning af strengreguleringsventiler 0 0 -100.275
Snedker og temrer 0 -5.766 -14.224
Gelaender til kasldertrapper 0 0 -21.753
Glarmester 0 -1.175 -14.708
Elektriker 0] -19.018 -37.867
Refusion udgifter el-stigeledning 0 0 ~-46.750
Elektriker udskiftning stigeledning 0 0 -52.500
Elektriker lamper bagtrapper 0 -20.926 0
L3sesmed, nggler og skilte 0 -890 -17.124
Nggler opkraevet 0 2.700 1.650
Maler 0 -2.000 -27.475
Murer 0 -26.344 -35.819
Faldstammer og stigestrenge 0 -40.010 -46.342
Reparation elevator 0 -37.615 -49.783
Teknisk bistand/konsulent 0 -9.813 0
Honorar udskiftning af ventiler 0 0 -12.500
Reparation af varmeanlag 0 -33.091 -107.143
Kloakrenovering 0 -42.291 -51.614
Kloakrensning 0 -16.211 -13.635
Porttelefoner 0 -18.200 -11.907
Skadedyrsbekampelse 0 -5.354 -7.138
Haveanlag 0 -8.613 -11.116
Operation gardigft 0 0 -10.724
Selvrisiko skade 0 0 -5.000
Reparationer og vedligeholdelse -600.000 o 0
Hensat til indvendig vedligeholdelse -34.399 -34.400 -34.400
Veerktgj og inventar 0 -1.899 -1.411
Nye postkasser 0 0 -145.369
Drift af maskiner 0 -15.096 -174
-634.399 -437.340 -955.964

13



Andeisboligforeningen Strandbo I

Budget
2010 2010 2009
Specifikationer kr. kr. kr.
Ej revideret
6 Vicevaert og renholdelse
Viceveert -240.000 -167.905 -165.016
Vinduespolerer/trappevask -100.000 -96.191 -93.900
Viceveertaflgsning 0 -12.526 -14.665
Regulering feriepengeforpligtelse 0 -363 -239
Pension vicevaert 0 -9.605 -9.440
KM-godtgarelse, viceveert 0 -3.354 -2.556
Barsel.dk/FIB+AER+AES 0 -1.148 -644
Lgnsum 0 -6.587 -8.643
ATP-bidrag, vicevaert 0 -2.160 -2.160
Telefon, viceveert 0 -3.899 -3.390
Gebyr datalgn 0 -2.108 -2.022
Vicevaertkontor 0 -3.291 -2.400
Viceveertservice 0 0 -3.500
Snerydning 0 -4.954 -1.099
Vinduespolering 0 -2.250 -4.500
Renggringsartikler 0 -11.913 -6.389
-340.000 -328.254 -320.563
7 Forsikringer
Forsikringer -100.400 -82.894 -80.308
Erhvervsforsikringer -2.100 -2.169 -2.011
Glasforsikringer 0 -17.528 -17.599
Abonnement KONE -47.500 -47.885 -44.820
DR Licens 0 0 -780
-150.000 -150.476 -145.518
8 Skatter og afgifter m.v.
Eiendomsskatter -363.388 -363.73% -339.942
Regulering ejendomsskat Strandbo IT 2008 0 -5.694 g
Renovation m.v. -157.197 -151.504 -157.773
Refusion renovation for Strandbo 11 0 0 -59.503
Regulering renovation for 2008 0 -5.595 91.415
El -85.000 -53.689 -78.096
Vand -400.000 -432.389 -362.656
-1.005.585 -1.012.610 -906.555

14



Andelsboligforeningen Strandbo I

Budget
2010 2010 2009
Specifikationer kr. kr. kr.
9 Foreningsomkostninger
Gebyr bank, PBS m.v. -9.000 -8.708 -8.510
Kontorartikler -15.000 -15.570 -13.101
Revisorhonorar -26.500 -26.750 -25.500
Revisor tidl. 8r 0 0 -1.000
Administration -154.500 -154.500 -150.000
Varmeregnskab -30.000 -28.428 -29.469
Vurderingshonorar -25.000 -25.000 -25.000
Foreningsudgifter -45.000 -35.289 -65.266
-305.000 -294.238 -317.842
10 Andre finansielle indtaegter
Renter GI 6.500 6.577 5.766
Bankrenteindtaegter 23.500 18.463 50.340
30.000 25.040 56.106
11 Andre finansielle omkostninger
Omkostninger ved l&neomlzegning 0 -169.504 0
Prioritetsrenter -1.650.000 -1.596.118 -1.650.548
Renteudgifter Tinglysningskonto 0 -433 0
-1.650.000 -1.766.055 -1.650.548
2010 2009
kr. kr.
12 Ejendom, matr. @stervold Kvarter
Kobenhavn 917,918,923
Ejendom 38.661.626 38.661.626
38.661.626 38.661.626

Offentiig ejendomsveerdi pr. 1. oktober 2010 udger 146.500.000 DKK.

15



Andelsboligforeningen Strandbo 1

2010 2009
Specifikationer kr. kr.
13 Periodeafgransningsposter
Forudbetalinger 0 6.743
0 6.743
14 Likvide beholdninger
Danske Bank 9570-60059837 11.899 12.184
Danske Bank 4001-3204 3104 32 1.780.486 6.539.450
1.792.385 6.551.634
15 Andelskapital
Andelsindskud 8.390.000 8.390.000
8.390.000 8.390.000
16 Overfort overskud eller underskud
Saldo primo 7.021.916 6.462.183
Arets resultat 855.860 559.733
7.877.776 7.021.916
17 Gaeld til realkreditinstitutter
Reatkredit Danmark primo 31.079.518 0
Nyt 18n Realkredit Danmark Flexldn F1 med afdrag 0 31.583.869
Nyt 1an Realkredit Danmark Obligationsldn uden
afdrag 12.215.000 0
Arets afdrag -715.115 -504.352
42.579.403 31.079.517

Kontant restgaeld pr. 31. december 2010 udgegr 42.609.767 DKK.

16



Andelsboligforeningen Strandbo I

2010 2009
Specifikationer kr. kr.
18 Forudbetalinger
Deposita 47.714 47.714
Forudopkraevet leje 6.267 6.267
Forudbetalt fra lejer 23.691 24.231
Vaskelds/deposita 10.900 10.900
88.572 89.112
19 Indvendig vedligehold
Saldo pr. 1. januar 390.420 364.740
Arets hensaettelse 34.400 34.400
Anvendt -17.975 -8.720
406.845 390.420
20 Kreditinstitutter i gvrigt
Danske Bank 4001-3204 3116 25 0 17.130.689
0 17.130.689

17



Andelsboligforeningen Strandbo 1

2010 2009
Specifikationer kr. kr.

21 Skyldige omkostninger
Mellemregning ved overdragelse 1.040.861 44.550
Skyldig handel lejer 1-450.19-4 0 590.732
Mellemregning med administrator 2.964 10.367
Revisorhonorar hensat 26.750 25.500
Skyidig Kalk- & Mgrtelveerkerne 2.507 0
Skyldig NCC Construction Danmark A/S 2.626 0
Skyldig Dong 9.321 12.192
Skyldig Kone A/S 3.569 2.812
Skyldig Brunata 20.000 0
Skyldig YIT A/S 0 2.112
Skyldig City 13se & sikring 2.453 0
Skyldig City Kloak Service 4] 994
Skyldig Witre Danmark A/s 0 1.386
Skyldig Laybourn-el A/S 0 52.500
Skyldig M3tte Xpressen A/S 2.978 2.883
Skyldig Vidar Iilum Ejendoms- og Ing. firma 0 2.850
Skyidig N.]. Diemers Eftf. 4] 515
Skyldig Basen/F.A. Larsen 38.461 9.620
Skyldig Otis A/S 0 18.750
Skyldig byggesag 81.617 240.322
Skyldig A-skat 1.486 2.504
Skyldigt AM-bidrag 1.102 1.089
Skyldigt ATP-bidrag 540 540
Skyldig lgnsum §] 2.136
Skyldig barsel.dk/FIB+AER+AES 210 0
Skyldig feriepengeforpligtelse 21.064 20.701
1.258.508 1.045.054

22 Anden geaeld

A conto varme nov./dec. 157.037 133.762
Varmeudgifter indevaerende 3r -200.469 -168.533
Varmeafregning 163.323 144.923
119.891 110.152

18



Andelsboligforeningen Strandbo I

2010 2009
Specifikationer kr. kr.

23 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, pd kr. 42.579.403 er der afgivet pant i ejendommen,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2010 udgear kr. 58.434.979.

24 Eventualforpligtelser

Séfremt foreningen saelger de p.t. udlejede lokaler, vil dette medfere en beskatning af en avance
ved salget. Der er ikke indregnet udskudt skat i &rsrapporten.

19



Andelsboligforeningen Strandbo I

Andelsveerdiberegning

Ejendommen optaget til handelsvaerdi som udlejningsejendom og
prioritetsgeeld optaget til kursvaerdi

Egenkapital pr. 31. december 2010 16.267.776
Valuarvurdering af 31/3 2011 150.000.000

Bogfert vaerdi pr. 31. december 2010 58.434.980 91.565.020
Hensat til vedligeholdelse og udskudt skat -11.152.000
Prioritetsgeeld, restgaeld 42.579.403

Prioritetsgeeld, kursveerdi 42.609.767 -30.364
Reguleret egenkapital _96.650.432

Fordelingstal = indskud

Samlet fordelingstal pr. 31. december 2010 8.390.000

Veerdi pr. indskudt krone pr. 31. december 2010

96.650.432/8.390.000 11,5197

Opmeerksomheden henledes pd, at andelsboligforeningen har pligt til at nedsaette andelsveerdien
ved en ekstraordinaer generalforsamling, hvis foreningens valgte princip for opggrelser af vaerdien
af andelene - dvs. den offentlige ejendomsvurdering/en valuarvurdering métte falde.

20



