PETER JAHN & PARTNERE A/S - BYGNINGSRADGIVERE / ARKITEKTER / INGENIGRER

Vedligeholdelsesplan 2017 AB Strandbo I 02.1949.40

Bygningsdel Foranstaltning Prioritet TKr. Levetid 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
01 -Tag
Karakter 1 -2 .
Eftergang af tag Tilsikring af tegl ligger korrekt, rygning og A Drift Arligt
inddaekninger er teetsluttende. Afholdes eftersyn

over driften.

Tagterrasser, kviste Eftergang af blikkenslager / temrer ift. A 25 5ar. 25 25
m.v. fugetaethed, zinklodninger m.v.

02 - Keelder og

fundament

Karakter 5-8

Udbedring af Udbedring af betondak, som er B 150 >30ar 150

seetningsskadede deek saetningsskadede. Herunder nye pulterrum,
ny opmuring af indvendige koksvaegge m.v.

Overflader Udbedring af daek, veegge m.v. ift. A/B 100| Lgbende 50 25 25
brandsikring, taeethed m.v.

Kaeldertrapper/bitrapp Udbedring af betonskader og afsat til 2 stk. A/B 400-600 10-15 ar 500
ers udvendige trapper nye keeldertrapper ifb. Med gardrenovering.

03 - Facader/sokkel
Karakter 6-8
Gadefacaden, Omfugning af gadefacade og samtidig B 1.750 50ar 1.750

omfugning udbedring af fremspring med reparation af
betonfilts m.v. Levetid er anfgrt for
omfugning - betonfilts holder ca. 10-15 ar

afharnoiot af caxtninoer i huoning

Gardfacaden, Omfugning af gardfacade og samtidig B 1.950 50ar 1.950

omfugning udbedring af fremspring med reparation af
betonfilts m.v. Levetid er anfgrt for
omfugning - betonfilts holder ca. 10-15 ar

afharnoiot af caxtninger i huoning
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klinkebelaegning pa indgangsrepos. Afsat
belab

Bygningsdel Foranstaltning Prioritet TKr. Levetid 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Udbedring af Udskiftning af jernoverligger ved vinduer til A/B 250 >50ar 250
jernoverliggere nye staltegl / korrosionsbeskyttede jern. Der
er medregnet 25 overliggere/vinduer.
04 - Vinduer
Karakter 2 .
Vinduer mod gade, Driftsmaessigt skal der arligt smgres og B Drift Arligt
eftersyn og smgring afvaskes vinduer. Afholdes i driften.
05 - Udvendige dgre
Karakter 6-8
Hoveddgre, renovering Snedker- og malermaessig eftergang af dgre. B 25 3-5ar 25 25
Bitrappedgre, Udskiftning af dgrene fra garden til B 120 >25ar 120
udskiftning bitrapperummene til nye dgre med
tilsvarende oondeling som de eksisterende.
Keelderdgre, Snedker- og malermaessig eftergang dgre. B 30| 5-10ar 30
renovering Males pa ind- og udvendig flade.
06 - Trapperum
Karakter 6-7
Hovedtrapper, Istandsaettelse af hovedtrapperum B/C 975 20 ar 975
renovering omfattede: Opsaetning af glasfilt pa
underside af trappelgb. Opsaetning af glasfilt
pa vaegge. Afhjeelpning af fugtbeskadiget
murvaerk i indgangsparti. Maling af samtlige
vaeg- og traeoverflader. Istandsattelse af
entrédgre mod lejligheder. Evt. udskiftning
af linoleum og etablering af ny belysning.
Renoveringen kan, alt afhaengigt af
ambitionsniveau, variere mellem kr. 120.000
- kr. 200.000 ekskl. moms pr. trappe.
Indgangsrepos Reparation af terrazzobelaegning/ B 100 15-25ar 100
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efterisolering

ved montering af harde mineraluldsmatter i
kaelderloftet. Isolering tilpasses
rgrinstallationer. Isolering medfgrer behov
for eendring af el-fgringer til lampeudtag
m.v. Afsat belgb hertil er kr. 20 / m2 loft.
Bemaerk, at der er risiko for forgget fugt i
kaelder ved isolering, idet temperatur i
kaelder vil falde.

Bygningsdel Foranstaltning Prioritet TKr. Levetid 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Bitrapper, renovering Istandsaettelse af bitrapperum omfattede: B/C 865 >25ar
Opsaetning af glasfilt pa underside af
trappelgb. Opsaetning af glasfilt pa veegge.
Afhjeelpning af fugtbeskadiget murveerk ved
terraen. Maling af samtlige veeg- og
traeoverflader. Istandsattelse af dgre mod
lejligheder. Evt. etablering af
linoleumsgulvbelaegning og etablering af ny
belysning. Renoveringen kan, alt afhaengigt
af ambitionsniveau, variere mellem kr.
100.000 - kr. 175.000 ekskl. moms pr.
Elevatorer Renovering af elevatorer - styring, kabine, A/B 750 - 250 250 250
kabler m.v. 3 stk. sat til renovering i
perioden.
07 - Port og
gennemgange
Karakter Ikke vurderet
Der er ikke port i Adgang til gard sker via port i egendommen
ejendommen tilhgrende naboforeningen EF Strandbo II.
08 - Etageadskillelser
Karakter 5
Etagedak i keelder, Rustbeskyttelse af jernbjaelker i kaelderen. A 50-100 Lgbende 25 25 25
renovering Impraegnering af treebjeelkelaget mellem
kaelder og stueetage mod eventuelle angreb
af rad og svamp. Erfaringsmaessigt afsat
halah
Etagedak i keelder, Isolering af etageadskillelsen mod kzelderen B 200-275 40 ar
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Bygningsdel Foranstaltning Prioritet TKr. Levetid 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Udbedring af baerejern Afsat belgb til udskiftning / renovering af A 200( Lgbende 50 25 50 25 50
i badeveerelser baerejern / etagedaek ved badeveerelser i
forbindelse med skader eller beboernes
renovering af leilishederne.
09 - Wc/bad
Karakter lkke vurderet
Vedligehold WC/Bad pahviler andelshavere at - Ikke -
vedligeholde. relevant
10 - Kgkken
Karakter lkke vurderet
Vedligehold WC/Bad pahviler andelshavere at - Ikke -
vedligeholde. relevant
11 - Varmeforsyning
Karakter 4-6
Nye dgre til Etablering af nye dgre til de 3 stk. B 30| 20-30ar 30
varmecentral varmecentraler.
Forbedring. Maling af  For at hindre at isoleringsafslutning (leerred) A 30 20 ar 30
isolering (lerred) Ipsner sig pga. at limen udtgrres anbefales
at malerbehandle lzerred. | varmecentraler
geelder det bade beholdere og rgr. Afsat kr.
10.000 pr. varmecentral.
Forbedring. For at nedsaette varmetabet i A 150 20 ar 150
Isoleringskapper pa varmecentraler anbefales at naevnte
mandedaeksler, komponenter efterisoleres. Afsat belgb.
ventiler, snavssamlere
og flanger.
Forbedring. For at lette betjening og overskueligheden C 25 20 ar 25
Rgrmaerkning pa anbefales at foretage rgrmaerkning af alle
installationer i installationer.
varmecentraler og
leeldar
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Bygningsdel

Foranstaltning

Prioritet

TKr.

Levetid

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

Nyt 2 strenget
varmeanlaeg

12 - Aflgb
Karakter 7-9
Nye toiletfaldstammer

Nye toiletfaldstammer

Retableringsarbejde
ved udskiftning af
toiletfaldstammer

Kgkkenfaldstammer

Nyt 2 strenget varmeanlaeg, med placering
af radiatorer ved brystninger under vinduer.
Ikke afsat i perioden, men ma forventes
inden for ca_ 15-20 ar

Faldstammer udskiftes i hele leengder og
hele det zldre faldstammesystemet samlet.
Tilgeengelige gulvaflgb udskiftes samtidig.
Nye faldstammer anbefales udfgrt i
stgbejern af hensyn til brandsikring, levetid
og stgjdeempning. 18 stk. faldstammer der
betjener ét WC/bad pr. etage.

Faldstammer udskiftes i hele leengder og
hele det zldre faldstammesystemet samlet.
Tilgeengelige gulvaflgb udskiftes samtidig.
Nye faldstammer anbefales udfgrt i
stgbejern af hensyn til brandsikring, levetid
og stgjdeempning. 3 stk. faldstammer der
betjener to WC/bad pr. etage.

Der foretages retablering af eksisterende
terrazzo/klinkegulv herunder reparation af
beskadigede vadrumsmembraner i
wc/badevaerelser. Eksisterende gulvaflgb
paregnes kun udskiftet safremt der ikke er
placeret badekar over gulvaflgbet. 144
lejligheder & ca. kr. 10.000,- Safremt
badekar fjernes medfgrer det enten
omkostninger til istandsaettelse af
gulv/vaegge eller til nyt badekar, hvilket ikke

A mandramar i AAr anfavka halal

Kgkkenfaldstammer er udskiftet i nyere tid.
Pga. dimensionen (75mm) anbefales det
Igbende at rense faldstammerne for
afleiringer (fedt ng saeherester m.v.)

B

6-8000

1.800

450

1.500

Drift

>50 ar

50-70 ar

50-70 ar

50-70 ar

Lgbende

1.800

450

1.500
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hovedledninger i keelder. | den forbindelse
anbefaler vi at omlaegge systemet til et
nedenfordelt system (kraever at stigestrenge
skiftes samtidigt). Installationen anbefales
udfgrt i rustfrit stalrgr og indeholder nye
strengreguleringsventiler, tilslutning til
vandstik ved maler, tilslutning til
varmtvandsbeholder, isolering og
rgrmaerkning m.v.

Bygningsdel Foranstaltning Prioritet TKr. Levetid 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
13 - Kloak
Karakter Ukendt
TV inspektion TV inspektion af kloaken bgr udfgres ca. A 150 8-10ar 75 75
hver 8. til 10. ar. Arligt bgr kloaken renses.
Rensning klares under driften.
Reparation af kloak til  Afsat belgb til at der i forbindelse med B 350 - 250 100
kl. 2. udarbejdelse af tv-inspektionsrapporten
udbedres skader, der ligger over kl. 2
skader, ved punktreparation. Der foretages
udbedring ved hjeelp af strgmpning og/eller
nye ledninger. Ngdvendig optagning af
belaegning, opgravning og retablering er
Definition af kloakskader:
KI. 1-2 skader, skader der ikke pavirker
gennemstrgmning eller teethed. KI. 3-4
skader, skader der pavirker
gennemstrgmning og tethed og bgr
nAdhadrac
14 - Vandinstallation
Karakter 7-9
Nye hovedledninger Det anbefales at udskifte ejendommens A 600| 50-70 ar 600
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Bygningsdel

Foranstaltning

Prioritet

TKr.

Levetid

2017 2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

Nye stigestrenge
/fordelings- og
koblingsledninger

Retablerings-arbejde
ved udskiftning af
vandinstallationer.

Det anbefales at foretage udskiftning af
samtlige stigestrenge til ny installation
udfegrt i rustfrit stalrgr. Der er indeholdt
omkostninger til passtykker for eventuelt
fremtidige vandmalere i lejligheder.
Varmtvandsinstallationen kan i visse tilfeelde
med fordel udfgres med "Inliner"-system
(stigestrenge med indbygget
cirkulationsledning), hvorved der opnas en
vis energibesparelse og mindre
rgrinstallation i lejligheder. | WC/bad med
badekar forudszettes at eksisterende synlig
installation afproppes og nye stigestrenge
kan placeres fri af badekar saledes at
eksisterende badekar
bibeholdes.Retablering efter udskiftning af
vandstigestrenge vil ofte skulle ske i samme
rum som ved udskiftning af
aflgbsinstallationer. hvorfor en koordinering

14 szt stigestrenge inkl. fordelings- og
koblingsledninger til tapsteder for ét kgkken
or. etage

5 saet stigestrenge inkl. fordelings- og
koblingsledninger til tapsteder for2_
kokkener or. etage

18 st stigestrenge inkl. fordelings- og
koblingsledninger til tapsteder for ét
W(C/bad or. etage.

3 saet stigestrenge inkl. fordelings- og
koblingsledninger til tapsteder for 2 WC/bad
or. etage

Ombkostning herfor i WC/bad er medtaget
under aflgbsarbejdet. | kpkkener bibeholdes
eksisterende nyere faldstammer, hvorfor
der tilkommer retableringsarbejder ved
udskiftning af vandstigestrenge. Afsat kr.
3.000,- pr. bolig.

A

700

400

1.260

300

430

50-70 ar

50-70 ar

50-70 ar

50-70 ar

50-70 ar

700

400

1.260

300

430
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Bygningsdel Foranstaltning Prioritet TKr. Levetid 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Etablering af For at sikre tilstraekkeligt vandtryk ved alle A 300| 30-40ar 300
hydroforanlaeg tapsteder anbefales det at etablere
hydroforanlzeg i forbindelse med udskiftning
af vandinstallation i kaelder. | alt 3 stk. anlaeg
- placeret efter vandmaler ved vandstik i
hver varmecentral
15 - Gasinstallation
Karakter -
Ingen gasinstallation
16 - Ventilation
Karakter 4-6
Rensning af kanaleri  Kanalerne bgr eftergas og renses, sa deres A 150 8-10ar 150
WC/bad funktion igen bliver optimal. Rensningen er
en specialopgave, som kun bgr udfgres af
firmaer med stor erfaring pa omradet, idet
snavset i kanalerne ellers kan forvolde stor
skade pa bygningsdele og inventar. En
effektiv rensning kraever, at der er fri adgang
til alle kanalabninger i lejligheder, hvilket
indebaerer, at eventuelle nedhangte lofter
skal delvist nedtages. Afsat ca. kr. 1.000,- pr.
hAalic
17 - El/svagstrgm
Karakter 5-6
Opgradering af Installationerne bgr opgraderes med ca. 60- B 150 >25ar 150
elforsyning 100 ampere. Omkostningen er estimeret og
er til dels elektriker og til forsyning. En
udvidelse af hovedforsyningsledningen frem
til eiendommens fzelles forsyningssted er
desuden ngdvendig for at kunne tilslutte
400V eller flere 230 V grupper til hver
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beboere

inkl.vedligeholdelse til beboerne. Baseret pa
vogne som deles af flere beboere.

Bygningsdel Foranstaltning Prioritet TKr. Levetid 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Nye Nye fordelingsledninger og stigeledninger B 500-700 25 ar 600
fordelingsledninger anbefales udfgrt i forbindelse med
m.v. opgradering af elforsyningen. Der regnes
med genbrug af kabelbakker og midlertidig
strgmforsyning under omlaegningen. Der er
regnet med tilslutning til eksisterende
malertavler. Omkostning afhanger af
retableringsomfang i boliger m.v.
Ny belysning, uderum Etablering af orienteringsbelysning ved B/C 35 20 ar 35
bitrappedgre i LED armaturer kvalitet
svarende til ca. 2000 kr. or. armatur.
Nyt porttelefonanleeg Porttelefonanlaeg udskiftes til nyt anlaeg i B 150 15-25ar 150
kvalitet som Siedle.
Omlaegning af Telefonkabler pa gardfacaden nedtages og B/C 80-100 25 ar 100
telefonkabler omlaegges til fgring pa bitrapper. TDC
udfgrer dette arbejde pt. uden beregning,
dog ckal farinesveie vaere etahleret
18 - @vrige
bygningsdele
Karakter Ikke vurderet
Ikke relevant -.ar
19 - Private friarealer
Karakter lkke vurderet
Gardanlaeg Der er gang i etablering af faelles gardanlaeg. - -
Driften overgar herefter til gardlauget.
20 - Stillads Lift til arbejder pa tag. - 30 - 15
Stillads mod gade og gard til - 900 - 900
facaderenovering.
Velfeerdsfaciliteter for Toilet/badevogne og udlan af tgrklosetter 100 100
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Bygningsdel Foranstaltning Prioritet TKr. Levetid 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
20 - Byggeplads Byggepladsomkostninger. - 5% - 419 104 1 1 3 15 274 10 40 15
Handvaerkeromkostninger, ekskl. moms. 8.894 2.179 16 26 53 315 5.759 210 840 315
Uforudseelige udgifter Afsat belgb til uforudseelige udgifter ved - 10% - 889 218 2 3 5 32 576 21 84 32

gennemfgrelse af byggesagen.
Forundersggelser Miljgscreening/bygningsundersggelse i 25 25

forhold til ovenstaende VVS arbejder
Byggeteknisk Udarbejdelse af budget og forprojekt, - 15% - 1.467 359 3 4 9 52 950 35 139 52
radgivning projektmateriale, licitation, vurdering af

tilbud, byggestyring, tilsyn, kontrol af

mangeludbedring, aflevering, 1 ars

gennemgang og 5 Ars csun akonamikontrol
Byggetekniske omkostninger i alt, ekskl. moms. 11.276 2.756 20 33 66 398 7.285 266 1.063 398
Moms 25% 2.819 689 5 8 17 100 1.821 66 266 100
Byggetekniske omkostninger i alt, inkl. moms. 14.094 3.445 25 42 83 498 9.107 332 1.328 498
Afsat belgb til almindelig Isbende vedligeholdelse. Ejendommen 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500
anbefales som minimum at afsaette kr. 55/m? pr. ar, svarende til kr.
500.000 pr. ar til almindelig vedligeholdelse. Belgbet er afsat under
forudsaetning af, at de i vedligeholdelsesplanen foreslaede arbejder
gennemfgres.

Der skal ggres opmaerksom pa, at ovenstaende priser er fra i primo 2017 ekskl. udgifter til finansiering, forsikring, byggesagsadministration, byggesagsgebyrer og andre administrative bygherreudgifter.

Peter Jahn & Partnere A/S
Jacob Lemche / Jan B. Pedersen

Den 18. Januar 2017
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