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§1
Foreningens navn og hjemsted

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Strandbo I, beliggende Strandboulevarden 8-18,
2100 Kgbenhavn @.

Foreningens hjemsted er Kgbenhavns kommune.

§2
Foreningens format

Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr. nr. 917, 918 og 923
@stervold kvarter, beliggende Strandboulevarden 8-18, Kgbenhavn @.

83
Medlemmer:

Som medlem kan optages enhver, der enten ved stiftelsen af foreningen bebor ejendommen,
herunder personer, som med bestyrelsens godkendelse samtidig med optagelsen indflytter i
en bolig i foreningens ejendom, eller personer, herunder juridiske personer, denvear

i ejendommen. Hvert medlem ma kun have een bolig og er forpligtet til at bebo boligen. |
forbindelse med eventuel sammenlaegning af lejligheder i ejendommen skal andelshaveren
uden ugrundet ophold gennemfgre sammenlsegningen. | perioden hvor sammenlaegningen
gennemfgres har andelshaveren kun én stemme, svarende til én andel.
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Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller ens
juridisk person, som har kabt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkreeves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje bol
gen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsbo-
ligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen saelge andelen
til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 m
neder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der
skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning fin-
der sted som anfarti § 17.



84
Indskud:

Beboere der ved stiftelsen indtreeder som medlem, skal betale et kontant indskud pa kr
1.000 pr.m2. Herudover finansieres kabet og afledede omkostninger med realkreditlan
og/eller lan i et pengeinstitut, hvor sikkerhedsstillelse i forbindelse med laneoptagelsen sker
ved udstedelsen af pantebreve med pant i ejendommenmag17, 918 og 923 Jstervold
kvarter, beliggende Strandboulevarden 8-18, 2100 Kgbenhavn @.

Beboere med lejemal i eiendommen ved foreningens stiftelse, og som ikke indmeldte sig pa

dette tidspunkt, kan senere optages som medlemmer, hvis bestyrelsen treeffer beslutning
herom.

Ved senere indtreeden i andelsboligforeningen skal der betales et ekspeditionsgebyr i ove
ensstemmelse med saedvanlig praksis. Dette geelder ogsa, hvis andelshaverne rakerer i fo
eningens ejendom.

Eventuelle kontante indskud betales i forhold til fordelingstallet, jfr. § 6.

85
Heeftelse

Medlemmerne haefter kun personligt pro rata for den pantegeeld, som indestar imejendo
men, samt for anden geeld, sikret ved ejerpantebrev i ejendommen. | gvrigt haefter de for
foreningens forpligtelser alene med deres andel og eventuelt indestaende kontante midler
som indgar i foreningens formue som ansvarlig kapital. Foreningen selv hzefter med sin
formue, bl.a. den faste ejendom.

Et medlem eller hans bo heefter efter stk. 1, indtil ny andelshaver har overtaget andel og
bolig og dermed er indtradt i forpligtelsen.
§6
Andel:
Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres fordelingstal.
Fordelingstallet for de enkelte andele er lig med den brgkdel, som boligafgiften for de en-

kelte boliger udger af summen af samtlige boligafgifter for alle boligerne, sadan som det
blev vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling.
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@vrige lokaler har, indtil generalforsamlingen bestemmer andet, intet fordelingstal, idet
lokaliteterne udlejes eller benyttes af andelsboligforeningen.

De saledes ovenfor fastsatte fordelingstal kan ikke sendres, sa leenge der ikke sker aendringer
i bygningernes indretning eller brug.

§7

Andelene kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse
med reglerne i 88 14-24, ved tvangssalg dog med de andringer, der falger af reglerne i Lov
om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber § 6 b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningslaven. Fo
eningen kan kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaering i henhold til
andelsboligforeningslovens 8§ 4 a. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tiigodehavende
efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises ellefesiedde
fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et
sadant tilgodehavende.

For andelene udstedes andelsbevis, som lyder p& navn. Bortkommer andelsbeviset, kan b
styrelsen udstede et nyt, som skal angive, at det treeder i stedet for det bortkomne-andelsb

vis. P& andelsbevis anfgres endvidere kaelderrum til pageeldende lejlighed. Generalforsa
lingen vedtager reglerne om fordeling af kaelderrum.

§8
Boligaftale:

Mellem foreningen og det enkelte medlem kan oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken
boligafgiften og de gvrige vilkar angives.

Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale hidtidig lejekontrakt

med de sendringer, som fglger af disse vedteegter og generalforsamlingens beslutninger.
§9

Boligafgift:

Boligafgiftens starrelse fastseettes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage regul

ring af boligafgiften for de enkelte boliger, saledes at det indbyrdes forhold mellemfboliga

gifternes starrelse kommer til at svare til boligernes indbyrdes veerdi.

Boligafgiften betales manedsvis forud og forfalder den 1. bankdag i hver méaned, jfr. § 24.
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Foretages forbedringer eller moderniseringer, der udelukkende kommer enkelte beboere til
gode, skal de hermed forbundne udgifter udredes alene af disse beboere.

§10
Vedligeholdelse m.v.

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelde af fee
les forsyningsledninger (lodrette strenge inkl. afgreninger) og bortset fra udskiftning af ho-
ved- og kakkendgre samt vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa even-
tuelle nadvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til boligen, sa som f.eks. ud-
skiftning af gulve og kakkenborde.

Vedligeholdelse af badeveerelsegulve pahviler dog med virkning fra 29. september 2004
andelsboligforeningen. Safremt der samtidig udfgres forbedringsarbejder pahviler udgiften
hertil andelshaveren.

Eventuel retablering af loft hos underbo pahviler henholdsvis andelsboligforeningen ved
vedligeholdelsesarbejder og andelshaveren ved forbedringsarbejder.

Forbedringsdelen indgar i andelshavers eventuelt fremtidige salg af andelen. Den radgiven-
de ingenigr pa projektet afger, hvad der er vedligeholdelse, og hvad der er forbedring.

Andelshaveren kan veelge enten at betale forbedringsdelen kontant eller lade andelsboligfo
eningen sta for finansieringen. Andelshaveren vil i sa fald blive palignet en ydelse over 20
ar svarende til den til enhver tid geeldende ydelse pa et 20-arigt kreditforeningslan ted lane
optagelse. Andelshaveren betaler ydelsen manedligt som et tilleg til boligafgiften. Ved salg
af sin andel skal andelshaveren, indbetale det resterende tilleeg mod til gengeeld at kunne
seelge restveerdien af forbedringen til kgber af andelen.

Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og eelde.

Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve

ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden en naermere fastsat frist. Foretages den ngdven-
dige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen,

og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jfr. dog § 24.

Bestyrelsen eller ejendommens viceveaert har ret til at fa eller skaffe sig adgang tihejendo
mens lejligheder, nar forholdene kraever det.
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Vedtager andelsboligforeningen at iveerkseette forbedringer eller vedligeholdelsesarbejder i
ejendommen, kan et medlem ikke modseette sig arbejdets gennemfgrelse og skal give hand-
veerkerne uhindret adgang til boligen.

§11
Forandringer:
Andelshavere er berettiget til at foretage forandringer i boligen.
Iveerkseettelsen af udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen.

Forandringerne skal udfgres handvaerksmeessigt forsvarligt og i overensstemmelsa-med kr
vene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Inden forandringer udfgres, skal den anmeldes til bestyrelsen. Arbejder, der kraever bygg
tilladelse, kan ikke iveerkseettes, farend byggetilladelsen har veeret forevist bestyrelsen. B
styrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringer.

§ 11A

For andelshavere der bor pa 5. sal i foreningens ejendom, kan loftsarealet, hvandet er
ligt, inddrages til beboelse (knopskydning). Det er muligt at tilkebe kvadratmeter udover
arealet umiddelbart over ens lejlighed. Dvs. ogsa til en side. Tildeling af disse arealer sker
efter samme principper som i denne vedtaegts § 14.

Anmodningen om at inddrage loftareal rettes til bestyrelsen, der er bemyndiget til at god-
kende inddragelse af loftareal. Bestyrelsen er endvidere berettiget til at stillel&raar,
skeerpende i forhold til de offentlige lovkrav, primaert af byggeteknisk karakter, som an-
delshaveren er forpligtet til at efterkomme.

Det pataenkte inddragne areal skal opmales efter Arealbekendtggrelsen inden pabegyndelse
af arbejdet. Andelshaveren skal betale for opmalingen.

Andelshaveren der udvider sin andelslejlighed ved at inddrage loftsareal, betaler ved ind-
dragelse af arealet den pa en generalforsamling senest godkendte andelskronevaaxdi pr. kv
dratmeter.

Andelshaveren der udvider sin andelslejlighed ved at inddrage loftsareal betaler almindelig
boligafgift af det inddragede areal fra underskrift af overdragelsen.

Den saledes beregnede boligafgift for loftsarealet tilleegges boligafgiften for “hovedandels-
lejligheden” og opkraves sammen med denne.
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Ved salg af en 5. sals lejlighed og safremt den seelgende andelshaver ikke har udnyttet mu-
ligheden for knopskydning i forbindelse med inddragelse af loftsarealet, skal knopskydning
foretages i forbindelse med farste overdragelse af andelen til en nye andelshaver. Saledes
forpligter en kebende andelshaver sig til samtidig med erhvervelse af ”hovedandelen”, at

tilkabe de mulige ekstra kvadratmeter pd loftsarealet umiddelbart ovenpa 5. sals lejligheden.
Salg af andelen sker efter denne vedtaegts almindelige regler.

Der afskrives efter de almindelige retningslinier pa forbedringer ved indretning mv. som
andelshaver har bekostet efter overtagelse af arealet.

Udgifter til opmaling af det inddragede areal, til vurderingsmand, byggetilladelse, ibrugtag-
ningstilladelse mv. indgar ikke i de samlede anleegsudgifter til brug for prisfastseettelsen.

Bestyrelsen bemyndiges til formalet at udarbejde et tilleeg til boligaftalen som regetsrer

forholdet mellem den knopskydende andelshaver og foreningen efter denne vedteegt.
§12

Fremleje:

En andelshaver kan kun fremleje eller fremlane sin bolig med bestyrelsens skriftligé- tillade
se. Bestyrelsen skal endvidere godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

En andelshaver med mindst 1 ars anciennitet i Andelsboligforeningen Strandbo 1 kan fremleje
eller fremlane sin bolig for en periode pa op til 2 ar.

En andelshaver kan fremleje eller fremlane sin bolig uanset anciennitet for en afgraenset peri-

ode safremt seerlige omsteendigheder taler for det. Som seerlige omstaendigheder betragtes

midlertidigt fravaer p& grund af sygdom, anbringelse, udstationering, tidsafgraenset ansaettelse,
studieophold, veernepligt og midlertidige forflyttelser. Der gives kun tilladelse til fremleje
eller fremlan for afgraensede perioder pa mindre end 2 ar.

Den fraflyttede andelshaver skal straks skriftlig meddele administrator sin midlertidige nye
adresse, og den fraflyttede andelshaver skal fortsat foranledige den manedlige boligafgift ind-
betalt til administrators kontor.

Fremleje eller 1&n af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa defastatte betin-
gelser.

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst 1 ar, kan korttidsudleje sin andelsbolig
helt eller delvis til ferie og fritidsmaessige formal op til 3 gange arligt. Fremlejeperiade
sammenlagt hgijst udgare 3 uger pr. kalenderar. Bestyrelsen og de @vrige beboereni ejendo
men skal senest ved opstart af korttidsudlejningen underrettes om udlejningen. Bestyrelsen
kan fastseette naermere regler for, hvordan underretningen skal ske. Andelshavererahar ansv
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ret for at foreningens husorden og @vrige regler overholdes af fremlejetager, jf. stk. 6.

Bestyrelsen kan naegte andelshaver korttidsudlejning i en periode pa 2 ar, hvis andelshaver
ikke overholder betingelserne i denne bestemmelse.

813
Husorden:

Generalforsamlingen kan fastseette regler for husorden. Det er forbudt at holde dyr i ejen-
dommen uden bestyrelsens skriftlige tilladelse. Bestdende rettigheder om husdyrhold kan
ikke bortfalde fgrend dyrets dad.

Bestyrelsen giver kun skriftlig tilladelse i en begraenset midlertidig periode, nar der er tale
om seerlige omsteendigheder, sasom sygdom, skilsmisse eller dad. Bestyrelsen traeffer regler
herom.

Indtil andet bestemmes fungerer de hidtil geeldende regler for husorden, som de har eksist
ret, mens ejendommen havde status som udlejningsejendom.

Et medlem har altid ret til at holde farerhund.

8§14
Overdragelse af andel:

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er vedkommende berettiget til at ovesidrage
andel med tilhgrende brugsret efter reglerne i § 14, stk. 2 til en anden, der IEzbsare

tidig med overdragelsen flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelsh
ver. Neegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, & bestyre
sen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel med tilhgrende brugsret til boligen skal giegenstaende
reekkefglge:

1. Den, der indstilles af andelshaveren.

2. Hvis andelshaveren ikke benytter sig af indstillingsretten, jfr. pkt. 1, tiloydes andelen
til naboandelshaveren pa samme etage, hvor der er feelles vaeg. Hvis flere aaedelshav
re med feelles veeg, vendende ind mod den seelgende andelshaver, gnsker at erhverve
med henblik pd sammenlaegning, har den andelshaver, hvis bolig er beliggende pa
samme side af hovedtrappen og elevatoren fgrste prioritet.
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3. Hvis andelen ikke afhaendes i henhold til pkt. 1 og 2, tilbydes andelen til andre an-
delshavere i foreningen, der under forudsaetning af, at der sker sammenleegning, e
hverver bade den szlgende andel og en af de nabolejligheder, der stader op til den
seelgende andel. Hvis flere andelshavere i foreningen vil benytte sig af retten i henhold
til neerveerende bestemmelse, sker prioritering efter anciennitet som lejer/andelshaver i
ejendommen.

| forbindelse med overtagelsen betaler den ny andelshaver et ekspeditionsgebyr, jfr. § 4,
stk. 3.

§ 15
Overdragelsessum

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens regler herom. Ove
dragelsessummen skal indbetales til administrators kontor, jfr. 8 17, stk. 4, far indflytning i
boligen ma ske.

Veerdien af andelen i foreningens formue fastseettes af generalforsamlingen. Andelsvaerdien
opgares i overensstemmelse med Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.
Generalforsamlingens fastseettelse af andelsveerdien er bindende selv om der lovligt kunne
veere fastsat en hgjere pris.

§ 16
Vurdering af andel:

Ved ethvert salg anviser bestyrelsen en autoriseret vurderingsmand, som foretager én opggre
se af prisen for forbedringer og inventar i overensstemmelse med lovgivningens regler herom.
Vurderingsmanden kan tillige fastseette eventuelt nedslag for mangelfuld vedligeholdelse eller
belgb til lovliggerelse af installationer. Bestyrelsen godkender den fremkomne pris. Honorar
til vurderingsmanden betales af den fraflyttende andelshaver.
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Hvis den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere bestyrelsens godkendte pris for forbed-
ringer og inventar samt eventuelle fastsatte nedslag for mangelfuld vedligeholdelsesstand eller
belgb til lovliggarelse af installationer, foretages vurdering af en skensmand, der skal veere
bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skansmand. Safremt parterne
ikke kan blive enige herom, udpeges skansmanden af Boligretten. Skensmanden skal ved
besigtigelse af boligen indkalde bade den pageeldende andelshaver og bestyrelsen. Skansman-
den udarbejder en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
Skgnsmandens vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen. Skensmanden
fastseetter selv sit honorar og treeffer selv bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved
skannet skal fordeles mellem den fraflyttede andelshaver og foreningen, eller eventuelt p
lzegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne, der har



faet medhold ved skgnnet.

Inden overdragelse igangsaettes skal seelger fremlaegge elrapport fra autoriseret el-installatar
0g vvs-rapport fra autoriseret VVS-installatar, begge anvist af bestyrelsen, om at lejlighedens
el- og vvs-installationer er synet og fundet i lovlig stand.

Safremt der ved synet findes forhold, der skal udbedres for at installationerne kan erklaeres
lovlige, skal disse forhold udbedres, og andelen skal synes pa ny af den af bestyrelsen anviste
installatar, saledes at der foreligger erkleering om lovligheden, inden overdragelsen tigangsae
tes. Udgiften til rapporterne og eventuel lovliggerelse samt afhjeelpning af mangler \ed lejli
hedens EI-/VVS-installationer, der foretages af en autoriseret el-/VVS-installatgr betales af
fraflyttende andelshaver (saelger).

§ 17
Fremgangsmaden

Inden aftalens indgaelse skal saelgeren til kaberen udlevere et eksemplar af andetsboligfo
eningens vedteegter, samt udlevere andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budge
tillige med en opstilling af kebesummens beregning med specifikation af prisen for andelen,
udfarte forbedringer og inventar. Szelgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt
gare kgberen bekendt med indholdet af bestemmelserne om prisfastsaettelse og om straf i
Lov om Andelsboligforeninger og andre Boligfeellesskaber.

Mellem seelger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, som forsynes med besty-
relsens pategning og godkendelse.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan forlange, ataeverdr
gelsesaftalen skal oprettes pa en standardformular. Bestyrelsen kan hos overdrager og/eller
erhverver opkraeve et ekspeditionsgebyr, jf. § 4, stk. 2. Foreningen kan endvidere kreeve, at
overdrageren refunderer udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen, samt refunderer ud-
gifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrator ekstraarbejde
ved afregning til pant- eller udleegshavere, samt udarbejdelse af nggletalsskema m.v. og ved
tvangssalg ellerauktion.

Overdragelsessummen skal senest to uger fgr overtagelsesdagen indbetales kontant til fo
eningens administrator, jf. 8 15, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt
belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret 1&n med henblik pa frigivelse af garantien
afregner provenuet farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og
derneest til den fraflyttende andelshaver.

§18
| tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedteegterne og Lov om andelsbo-
ligforeninger og andre boligfeellesskaber har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af

en overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver un-
derrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav

1C
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til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt
restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver vaere forpligtet til at lade lanet blive
stdende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan
bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til ophars-overen

stemmelse med reglerne i 8 24 om eksklusion.

Langiver kan farst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdsagelse
summen for salg af boligen er indbetalt, men senest 6 maneder efter, at skriftlig tunderre
ning om restancen er givet. Garantien kan kun ggres geeldende for det belgb, som restgee
den efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, med tillaeg af 6
forgaende manedsydelser og med tillaeg af rente af de neevnte belab.

§ 19

Straks pa overtagelsesdagen skal kaberen med bestyrelsen gennemga boligen fas-at konst
tere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar
og lgsare, som er overtaget i forbindelse med boligen og saledes, at kabesummeii kan frig
ves til saelgeren.

Safremt kgberen straks skriftligt dokumenterer mangler, kan administrator, hvis kravet
skennes rimeligt, tilbageholde et passende belgb ved afregningen til seelgeren, saledes at
belagbet farst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det
tilkommer.

§ 20
Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig indstillet en anden
I sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestestyrer be

relsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal skerpa, hvo
efter afregning finder sted som anferti 8 17 og § 19.

8§21
Dgdsfald

Dgr andelshaveren, har aegtefeellen ret til at fortssette medlemskab af foreningen og beboelse
af boligen.

Safremt aegtefaellen ikke gnsker at fortseette medlemskab og beboelse, har aegtefaellen ret til,
efter reglerne i § 14, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.
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Hvis der ikke efterlades aegtefaelle, har den, som i mindst eet ar umiddelbart forudsfor dad
faldet har haft feelles husstand med andelshaveren, ret til at indtreede i foreningenag overt
ge boligen.
Efterlades hverken segtefeelle eller samlever finder § 20 tilsvarende anvendelse.
Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen, ligesom prisen for overt
gelsen skal godkendes af bestyrelsen.

§ 22
Samlivsophaevelse
Ved opheevelse af samliv mellem aegtefeeller er den af parterne, som efter derdieegen e
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortseette medlemskab og
beboelse af boligen.
Safremt en andelshaver i forbindelse med ophzevelse af samliv fraflytter boligen, skal den-
nes aegtefeelle indtraede som medlem eller forpligte sig til at indtreede, hvis den pageeldende
efter senere bestemmelse bevarer retten til boligen. | modsat fald bestenstyes|den,
hvem der skal overtage andel og bolig.
Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for personer, der i mindstr2 ar ha
hatft feelles husstand med andelshaveren.

§ 23
Opsigelse

Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan
alene udtreede efter reglerne i 88 14-20 om overdragelse af andel.

8§24
Eksklusion:

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til opher i falgehde tilfee
de:

12

Penneo dokumentnagle: 1IW7X-NE634-ITGUU-OZ1WT-COKHL-543YD



1. Nar et medlem ikke betaler skyldige belgb og ikke har betalt det skyldige belgb
senest 3 dage efter skriftligt pakrav herom, er kommet frem til medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, sosr|sigi
ges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage
efter skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet. Pakravsgebyr bereg-
nes efter lejelovgivningens regler. Safremt foreningen bliver administreret af pro-
fessionel administrator kan rykkergebyret tilleegges moms.

3. Nar et medlem groft forsesmmer sin vedligeholdelsespligt, sa det er til gene for de
gvrige medlemmer.

4. Nar et medlem gar sig skyldig i forhold, svarende til dem, som efter lejelovgivnin-
gen berettiger udlejer til at haeve lejemalet.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 20. Nar bestyrelsest har ek
kluderet et medlem pa grund af restance over for foreningen, skal den til enhver tid geelden-
de lejelovgivning om pligtige pengeydelser i lejeforhold veere geeldende med de i lovgivnin-
gen neevnte sanktioner, herunder skal bestyrelsen eller foreningens administratorekunne b
geere foretagelse af udseettelsesforretning ved fogdens hjaelp imod andelshaveren, safremt
denne ikke straks efter eksklusion fraflytter og rydder andelsboligen. Disse vedteegter er
aftalt som umiddelbart eksekutionsgrundlag i relation til fogedforretninger imod foreningens

til enhver tid veerende medlemmer.

§ 25
Generalforsamling:

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 6 maneder efter regnskabsarets
udlgb med folgende dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning.

2. Foreleeggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendel-
se.

3. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om eventuel eendring af boligafgiften.

4. Forslag.

5. Valg af bestyrelse.
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6. Valg af revisor
7. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke saettes under afstemning.

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertsiyaf be
relsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det
med angivelse af dagsorden.

Generalforsamlingen veelger en administrator til at forestd ejendommens almindelige gko-
nomiske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette adaainistr

tor, dog med respekt af eventuelt opsigelsesvarsel i en mellem administrator og andelsbolig-
foreningen indgaet administrationsaftale. Advokatfirmaet Sven Westergaard & Pamnere b
myndiges til at sgge lan til eiendommens erhvervelse i en kreditforening og bemyndiges til
at sgge supplerende lan i pengeinstitut, alt til opfyldelse af neerveerende vedteegters § 2 og §
4, stk. 1. Bestyrelsen underskriver de endelige dokumenter efter reglerne i § 33.

§ 26

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraosdinger g
neralforsamling, om ngdvendigt, kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagso
den for generalforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i haende senest
dage far generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt
det enten er naevnt i indkaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende-made s
nest 4 dage (72 timer) far generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det komreer til b
handling.

Bestyrelsen kan veelge at udsende indkaldelsen med bilag med digital post, herunder ved e-
mail, e-boks eller lignende. Andelshaveren har ansvaret for, at bestyrelsen og/eller administr
tor har de korrekte oplysninger. Andelshavere der er undtaget digital post i henhold til lov om
digital post kan fortsat modtage indkaldelsen med almindelig post.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmed-
lemmer. Administrator samt repraesentanter for andelshaverne har adgang til at deltage i samt
at tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver een stemme. Andelshavere, der pa tidspunktet for generalforsamlingens ind-
kaldelse er i restance med boligafgift eller andre ydelser til foreningen, er dog ikke seemmeb
rettigede.

En andelshaver kan give fuldmagt til et myndigt husstandsmedlem eller et andet medlem af
foreningen. En andelshaver kan dog hgjst afgive stemme ved 5 fuldmagter.
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§ 27

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig
om vedtsegtseendring, salg af fast ejendom, stgrre forbedringer eller foreningens oplgsning.
Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer veere til stede, for at beslutningfkan trae
fes.

Forslag om vedtsegtseendringer, salg af fast ejendom, starre forbedringer, eller foreningens
oplasning, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til
stede, og hvor mindst 2/3 stemmer for. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa
generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til

ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal,
uanset hvor mange der er mgdt, jf. dog stk. 1.

§ 28

Ved generalforsamlingen er administrator dirigent og pligtig at udarbejde referatateefer
rundsendes ikke, men vil veere tilgaengeligt digitalt pa foreningens hjemmeside.

8§29
Bestyrelsen

Generalforsamlingen veelger blandt medlemmerne en bestyrelse til at varetage den daglige
ledelse af foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

Generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til i samradd med administrator at foratage o
prioritering af ejendommens eksisterende geeld i kreditforeninger og pengeinstitutter.

§ 30

Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer og 2 suppleanter. Bestyrelsen konstituerer sig selv med
formand, naestformand og sekreteer. Bestyrelsen kan i tilfeelde af, at et eller fthesnme

mer udtreeder af bestyrelsen, supplere sig selv for tiden indtil naeste ordinsere generalfo
sanling.

Som bestyrelsesmedlemmer kan alene veelges andelshavere eller segtefeeller til andelshavere

Som bestyrelsesmedlem kan kun veelges een person fra hver husstand. Bestyretsesmedle
mer og suppleanter vaelges for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.
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Udtaler generalforsamlingens flertal sin mistillid til eet eller flere af bestyrelsens medle
mer, er vedkommende pligtig til straks at treede tilbage.

§31
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,
som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have saerin
teresser i sagens afggrelse.
Der fares protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmaderne.

Protokollen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 32

Bestyrelsesmade indkaldes af formanden, eller i hans forfald af neestformanden, sa ofte an-
ledningen findes at foreligge, samt nar et medlem af bestyrelsen begeerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst halvdelen af medlemmerne, hvoraf mindst 1
skal veere formanden eller naestformanden, er til stede.

Beslutning treeffes af de magdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, gar formandens, eller i hans forfald, naestformandens stemme udslaget.
§ 33
Tegningsregel
Foreningen tegnes af 3 bestyrelsesmedlemmer i forening, hvoraf mindst én skal rveere fo
manden eller naestformanden.
§ 34
Regnskab og revision
Revisor veelges af generalforsamlingen.

Foreningens regnskabsar lgber fra den 1/1 til den 31/12. Farste regnskabsar lglfer fra sti
telsen og frem til den 31/12, dog saledes at farste regnskabsar mindst er 6 maneder ellers
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anvendes den 31/12 i det fglgende ar. Arsregnskabet udarbejdes af en statsautoriseret eller
registreret revisor i overensstemmelse med god regnskabsskik.

Abningsbalance udarbejdes, nar der foreligger tinglyst retsanmaerkningsfrit endeligt skade. |
henhold til &bningsbalancen udsteder administrator andelsbevis til de enkelte medlemmer.

§ 35

Foreningens arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes ikke til an-
delshaverne, men vil veere tilgeengeligt digitalt pa foreningens hjemmeside.

§ 36
Oplgsning
Oplasning ved likvidation forestas af 2 likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue
mellem de til enhver tid veerende medlemmer i forhold til deres andeles starrelse.

8 37
Retsklausut

Eventuel tvist om forstaelsen eller fortolkningen af ovenstaende vedtaegtsbestemmelser kan
indbringes for domstolene.

Séaledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 9. november 2000,
aendret pa foreningens ekstraordinaere generalforsamling den 11. december 200)-ze
dret pa foreningens ekstraordinzere generalforsamling den 28. september 2004, asgtdr
pa foreningens ekstraordinaere generalforsamling 30. november 200%ndret pa fa-
eningens ekstraordinaere generalforsamling 15. december 2005, sndret pa foreygns
ordineere generalforsamling 23. april 2008, aendret pa ekstraordinaer generalforsamling
16. november 2011, eendret pa ordinzer generalforsamling den 22. marts 20®ndret

pa ekstraordineer generalforsamling den 30. august 20]12endret pa ekstraordinzer
generalforsamling den 23. juni 2016 samt senest a&endret pa ekstraordinzer generaifo
samling d. 29. november 2017.
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